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La formalizacion del agente inmobiliario

MARCO NORMATIVO

§ Ley de creacidn del Registro del Agemle Inmohiliarip
del Minigterfo de Vivieada, Canstruction y Sanea-
mignto, Ley N 29080 {11/09/2007).

= Reglamenin de Ja de Creaclon del Registro del
Agenta Inmohbiliarlo, Decreta Supremo N° 004-2008-
VIVIENDA (16/02/2008).

Desde el pasado viernes 10 de diciem-
bre de 2010 es obligatoria la inscripcion
de quienes actian como agentes inmobi-
liarios en e Peni en el Registro del Agen-
te Inmobiliaric del Ministeric de Vivienda
Construccion y Saneamiento (en adelan-
te. Ministerio de Vivienda), en virtud de la
Ley N° 29080 que data de hace mas de
tres afios. Se calcuia gue solo en Lima
nay mas de ocho mil agentes inmobilia-
rios; por su parte, 1436 ya se inscribieron
en el referido registro administrativo {1250
oersonas naturales y 186 personas juridi-
cas). Dicha norma legal marca un antes
y un después en la materia: antes sim-
plemente no existia legislacion especi-
fica aplicable al agente inmobiliaso; por
el contraric, a partir de ella se formaliza
su actividad, se establecen los alcances
de esta, se promueve la capacitacion del
agente inmobiliario, se depura el mercado
y se fartalece la imagen de aquel.

No cabe duda de gue hoy en dfa la indus-
tria de la construceion y la actividad inmo-
biliaria transitan por una etapa de sdlido
crecimientc en nuestro pais; basta apre-
ciar que, en la zona comercial de Gama-
rra, el metro cuadrado llega a venderse a
US$ 10 000. Ello viene de la mano con
que la tasa de interés bancario por crédi-
to hipotecario se sita incfuso por debajo
del 8%, ta compraventa en planos abara-
ta los costos en 15%, soia en el primer tri-
mestre de este afio los créditos hipoteca-
rios en soles han crecido a una tasa anual
det 47% y, durante el 2009, se colocaron
mas de 14 000 nuevas viviendas en Lima
y Callao. Tal bonanza —que dista de Ia cri-
sis hipotecaria subprime que remecid Es-
tados Unidos en el 2007- propicia, como
siempre, que algunos seudc agentes in-
mobiliarios abusen de incautos clientes,
por lo que el Estado toma carlas en el
asunito y establece ef aludido registro.
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En virtud de fa ey N° 29680, a partir del 10 de diciembre de 2010
es obligatorio que ios agentes inmobiliarios que actian en nues-
Iro pais estén inscrites en ef Registro del Agente Inmobiliario del
Ministerio de Vivienda, Construceién y Saneamiento a fin de estar
acreditados por tres afios, susceptibles de renovacion, para realizar
fas operaciones inmobiliarias propias de sus funciones. Asi, en ef
presente articufo se explica el sustento de dicha acreditacion, los
requisitos que deben cumplir tanto las personas naturales como las
jurldicas para inscribirse en el referido registro, el tramite de inscrip-
cion, asf como el de renovacion.
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El Estado acredita af agente inmobiliario a través de su inscripcidn ante el
Registro del Agente Inmobiliario def Ministerio de Vivienda. La inscripcion
es obligatoria para tas “personas naturales o juridicas que realizan ope-
raciones inmobiliarias dentro del territorio nacional, a cambio de una con-
traprestacion economica”, entendiéndose que hay habitualidad en la ac-
tividad comercial y que la misma es onerosa. La acreditacion tiene una
vigencia de tres afios, computada a partir de la fecha del registre, por lo
que debera procederse a ia renovacion sucesiva cada tres afos. El tramite
de inscripcion (y, en su caso, de renovacion) es gratuito, debiendo presen-
tarse el Formularic de Inscripeion y Renovacidn en el Registro del Agen-
te Inmobitiario (FIR), marcando la opcion que carresponda y el mismo que
aparece colgado en la pagina web: <htp://www.vivienda.gab pe/dnvidocs/
GA5_Formulario pdf>.

Cuando el solicitante de la inscripcion es una persona natural, los requisi-
tos son los siguientes: copia certificada de ia constancia del Curso de Es-
pecializacion para Agentes Inmobiliarios (el cual tendra una duracién mini-
ma de 200 horas lectivas y sera ofrecido por las instituciones acreditadas);
declaracion jurada de encentrarse en pleno goce y ejercicio de derechos
civiles {por ejemplo: no ser menor de edad o na sufrir pena que deve anexa
la interdiccion civil); copia certificada del decumenio nacional de identidad
(la certificacion es realizada por el propio Ministerio de Vivienda, pudienda
presentarse optativamente una copia legalizada ante Notario Publico): co-
pia (simple) del Registro Unico de Contribuyente (emitide por la Sunat); de-
claracion jurada del domicilio (ya no es exigible el certificado domiciliario);
constancia (en original) de no registrar antecedentes penales por senten-
cia condenatoria (expedido por el Registro Nacional de Condenas del Po-
der Judicial); y dos fotografias tamafio pasaporte en fondo blanco.

Cuando el solicitante de la inscripcion es una persona juridica, los requi-
sitos son los siguientes: copia literal de la Partida Registral expedida por
Registros Publicos, donde se encuentre inscrita la persona juridica; nom-
bre dei representante legal (usualmente ser3 ef gerente general) y vigencia
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de poder (a través de un certificado EL TRAWITE DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DEL AGENTE INMOBILIARIO
expedido por Registros Publicos); co-

pia {(simple) del Registro Unico de Con-
tribuyente (emitido por la Sunat); co-
pia certificada del Documento Nacional
de Identidad del representante legal (la
certificacién es realizada por el propic
Ministerio de Vivienda, pudiendo pre-
sentarse optativamente una copia le-
galizada ante Notario Publico); relacion
del personal gue cuente con la capaci-
tacion especializada (hubiese sido per-
tinente que la norma exija que se acre-
dite la relacién laboral con {a persona
juridica solicitante para evitar personal
fantasma); y copias certificadas de las
constancias de capacitacion del per-
sonal presentado (la capacitacion se
acredita con el Curso de Especializa-
cion para Agentes Inmobitiarios, el cual
tendra una duracion minima de 200 ho-
ras lectivas y sera ofrecido por las insti-
tuciones acreditadas).

INSCRIPGION EN
EL REGISTRO
DEL AGENTE
INMOBILIARIO

El tramite de inscripcion se inicia con
la presentacién de la documentacion
en Mesa de Partes del Ministerio de Vi-
vienda. La Direccion Nacional de Vi-
vienda verificara que la documentacion
presentada se ajuste a los requeri-
mientos legales. De no ser asi notifica
al solicitante para la subsanacion, te-

-

iy Se presenta la documentacion en Mesa
de Partes de! Ministerio de Vivienda.

ith La Direccidn Nacional de Vivienda verifi-
card que la documentacion presentada se
ajuste a los requerimientos legales. De no
ser asi notifica al solicitante para la subsa-
nacion, teniendo este un plazo de 10 dias
hébiies desde recibida la notificacion.

Tramite
{Plazo: 30 dias
habiles)

iy Con el expediente completo o subsa-
nade se derivara al Comité de Registro del
mismo ministerio, quien acordara autorizar
la inscripcién.

A

-

-
iv) Sobre la base del referido acuerdo, Ia
Direccion Nacional de Vivienda expide la
constancia, fa anota en un Libro de Re-
gistro, lo cornunica al solicitante mediante
correo electrénico y publica el nombre del
agente inmobiliario en la relacion que para
tal efecto se actualiza mensuaimente en Ia
pagina web del Ministerio de Yivienda.

{

niendo este un plazo de 10 dias habi-

les desde recibida la notificacion. Con el expediente com-
pleto ¢ subsanado se derivara ai Comité de Registro del
mismo Ministerio, quien acuerda autorizar la inscripcién.
Sobre la base de este acuerdo, la Direccion Nacional de
Vivienda expide la constancia, la anota en un Libro de Re-
gistro, lo comunica al solicitante mediante correo electro-
nico ¥ publica el nombre del agente inmobiliario en la rela-
¢ion que para tal efecto se actualiza mensualmente en la
pagina web del Ministerio de Vivienda. Desde la presenta-
cién de la solicitud hasta la expedicién de |la constancia el
plazo no sera mayor a 30 dias habiles.

En cuanto a la renovacién de ia inscripcién, deberan pre-
sentarse todos los documentos inicialmente requeridos,
puesto que et Ministerio de Vivienda requiere la informa-
cién vigente; en efecto, podria haberse dado de baja al
Registra Unico del Contribuyente, haber modificado su
domicilio o registrar antecedentes penales por senten-
cia condenatoria, solo por citar algunos casos. Sin em-
bargo, consideramos oportuno hacer una precision: la
constancia del curso de especializacion para agentes in-
mobiliarios no debera requerirse nuevamente cuando el
solicitante sea una persona natural y tampoco cuando el
solicitante sea una persona juridica y presente la misma

retacion de personal. Es decir, queda descartada de pla-
no la exigencia de realizar nuevos cursos de especializa-
cion para acceder a la renovacion porque, aunqgue hubiera
sido conveniente establecer normativamente la periddica
actualizacion de los agentes inmobiliarios, ello no se des-
prende de ia vigente legislacion de la materia.

Es menester acotar que, con acierto, se dispone que no
seran susceptibles de renovacién aquellos a quienes se
les haya cancelado el registro por sancion y los agentes
inmobiiiarios que hayan recibido sancion de muita debe-
rén acreditar el pago de la misma al momento de solicitar
la renovacion. Se pretende darie efectividad a la facultad
discipiinaria del Ministerio de Vivienda.

Con la actual normativa se ha dado un significativo paso
en el escenario del Derecho Inmobiliario en el Perd. Aun-
que resta camino por recorrer es meritorio que el Estado
se haya interesado en formalizar la actuacion del agente
inmobiliario. Sera menester que los propios agentes inmo-
biliarios sean propulsores de esta nueva elapa de la ac-
tuacién acreditada y que los agentes econdmicos valoren
el significado de la formalidad, para que finalmente sea e
mercado en su conjunto el que se vea beneficiado.




